BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

HERCEGOVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA

GRAD MOSTAR

GRADSKO VIJEĆE

Broj:

Mostar,

Temeljem članka 252. i 255. Zakona o upravnom postupku („Službene novine Federacije Bosne i Hercegovine” broj: 2/98 i 48/99), članka 45. Zakona o građevnom zemljištu („Službene novine Federacije Bosne i Hercegovine” broj: 25/03 i 67/05), članka 28. Statuta Grada Mostara („Gradski službeni glasnik Grada Mostara” broj: 4/04), Odluke o Izmjeni Statuta Grada Mostara („Službeni glasnik Grada Mostara” broj: 8/09) u predmetu obnove postupka dodjele gradskog građevnog zemljišta, Gradsko vijeće Grada Mostara, na __. sjednici održanoj dana ________.2021. godine,  donosi    

R J E Š E NJ E

Poništava se Rješenja Predsjedništva Skupštine opštine Mostar broj: 01-1499/97 i zamjenjuje ovim rješenjem koje glasi:

1. Ekremu Džebi, sinu Mate iz Mostara dodjeljuje se na korištenje radi izgradnje poslovnog objekta gradsko građevno zemljište označeno kao k.č. 611/9 (nova k.č. 1834/3) u površini od 145 m2 i k.č. 611/4 (nova k.č. 1834/2) u površini od 325 m2 obe up. u z.k. ul. broj: 8443 k.o. Mostar, državno vlasništvo sa uknjiženim pravom korištenja Zajednice jugoslavenskih željeznica u Beogradu sa 1/1 dijela.

2. Ekrem Džeba dužan je na ime naknade za zemljište uplatiti iznos od 15.275 KM (slovima: petnaesttisućadvijestotinesedamdesetpetkonvertibilnihmaraka) u korist Proračuna Grada Mostara na račun broj: 5550000020191635 – vrsta prihoda     722 431 za Gradsko područje Stari grad, kod „NOVA BANKA” a.d Banja Luka, filijala Mostar, sa naznakom „naknada za zemljište”, u roku od petnaest dana od dana pravomoćnosti ovog Rješenja.

3. Za kašnjenje u plaćanju utvrđenih naknada iz točaka 2. i 3. izreke ovog Rješenja imenovani je dužan platiti iznos obračunatih zateznih kamata za kašnjenje u visini 0,04 % dnevno, u skladu sa Zakonom o visini stope zatezne kamate za javne prihode („Službene novine Federacije Bosne i Hercegovine” broj: 48/01, 52/01 i 42/06).

4. Grad Mostar obvezuje se da će nositelju prava korištenja na zemljištu pobliže označenom u točci 1. izreke ovog rješenja J.P. Željeznice Federacije Bosne i Hercegovine” na ime naknade za zemljište isplatiti iznos od 22.090 KM (slovima: dvadesetdvijetisućedevedesetkonvertibilnihmaraka) će u roku od 15 dana od dana pravomoćnosti ovog rješenja, sa depozitnog računa Gradskog područja Stari grad.

5. Naknada za pogodnosti-renta neće se određivati jer je određena i plaćena u prethodnom postupku.

6. Zemljišno – knjižni  ured Općinskog  suda  Mostar,  nakon  pravomoćnosti ovog Rješenja, kada novi vlasnik zemljišta podnese dokaz da je platio naknadu za zemljište   izvršit  će uknjižbu prava korištenja na parceli pobliže označenoj u točci 1. izreke ovog Rješenja u korist Ekrema Džebe sina Mate iz Mostara sa 1/1 dijela, uz istovremeno brisanje dosadašnjeg uknjiženog korisnika, dok će Služba za katastar Grada Mostara evidentirati nastale promjene u katastarskom operatu.

O b r a z l o ž e n j e

Ibrahim Beriša, sin Zimela iz Mostara podnio je Odjelu za financije i nekretnine Grada Mostara zahtjev za izmjenu  rješenja Predsjedništva Skupštine opštine Mostar broj 01-1499/97 iz razloga što u istom nije upisan podatak o broju katastarske čestice po starom premjeru.

Uza zahtjev podnositelj je priložio:

· Rješenje  Predsjedništva Skupštine opštine Mostar broj 01-1499/97

· z.k. izvadak 

· posjedovni list 

· Rješenje Službe uprave za stambene poslove, rekonstrukciju i katastar nekretnina broj: 3-361-3205/98 od 27.07.1998. godine

· Rješenje Službe uprave za stambene poslove, rekonstrukciju i katastar nekretnina broj: 06-23-3974/99 od 02.11.1999. godine

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrđeno je da je:

· Rješenjem  Predsjedništva Skupštine opštine Mostar broj: 01-1499/97 Ibrahimu Beriši, sinu Zimela iz Mostara dodijeljeno na korištenje radi izgradnje poslovnog objekta gradsko građevno zemljište označeno kao k.č. 1834/3 u površini od 145 m2.  U predmetnom rješenju nije naveden broj katastarske čestice po starom premjeru i pogrešno je utvrđeno da je zemljište državno vlasništvo sa pravom korištenja Općine Mostar,

· Rješenjem Službe uprave za stambene poslove, rekonstrukciju i katastar nekretnina broj: 3-361-3205/98 od 27.07.1998. godine investitoru Ibrahimu Beriši odobrena izgradnja poslovnog objekta na predmetnom zemljištu,

· Rješenjem Službe uprave za stambene poslove, rekonstrukciju i katastar nekretnina broj: 06-23-3974/99 od 02.11.1999. godine investitoru Ekremu Džebi odobrena je uporaba predmetnog poslovnog objekta.

Budući da je uvidom u dostavljeni z.k. izvadak utvrđeno da je na predmetnom zemljištu uknjiženo pravo korištenja u korist Zajednice jugoslavenskih željeznica u Beogradu sa 1/1 dijela zatraženo je očitovanja pravnog sljednika uknjiženog korisnika J.P. „Željeznice Federacije Bosne i Hercegovine” d.o.o. Sarajevo, koji su su svojim aktom broj: 488/09 od 20.01.2009. godine zatražili poništenje predmetnog rješenja i obnovu postupka iz razloga što im u istom, kao zainteresiranoj stranci, nije omogućeno sudjelovanje.

Imajući u vidu činjenicu da se prema okolnostima slučaja može dopustiti obnova postupka, odlučeno je da se u interesu je ubrzanja postupka obave one radnje postupka koje se trebaju obnoviti bez donošenja posebnog zaključka kojim se obnova dozvoljava, a sukladno odredbama članka 254. stavak 2. Zakona o upravnom postupku („Službene novine Federacije Bosne i Hercegovine”, broj: 2/98 i 48/99).

Nakon provedenog postupka doneseno je Rješenje Gradskog vijeća Grada Mostara broj: 01-02-333/12 od 02.03.2012. godine, koje je poništeno u upravnom sporu, pokrenutom po tužbi J.P. „Željeznice Federacije Bosne i Hercegovine” i predmet vraćen na ponovni postupak uz upute Suda prvostupanjskom organu da u ponovnom postupku zatraži da se podnositelj prijedloga za obnovu postupka precizno odredi u pogledu razloga za obnovu postupka.

Postupajući po uputama Županijskog suda zatraženo je od podnositelja prijedloga za obnovu postupka da prijedlog precizira, odnosno da navede na koju odredbu članka 246. stavak 1. točke 1-9 se poziva kao na razlog za obnovu postupka.

Podnositelj je svojim aktom broj: 1-33156/2013 od 18.06.2013. godine precizirao da obnovu postupka traži iz razloga što im nije dana mogućnost sudjelovanja u postupku, a pozivom na odredbu članka 246. stavak. 1 točka 9. Zakona o upravnom postupku.

Odredbom članka 246. stavak. 1. točka 9. Zakona o upravnom postupku propisano je da će se postupak okončan rješenjem ili zaključkom protiv koga nema redovnog pravnog lijeka u upravnom postupku obnoviti ako osobi koja je trebala da sudjeluje u svojstvu stranke nije bila dana mogućnost da sudjeluje u postupku. 

Prema članku 245. stavak 1. točka 5.  stranka može tražiti obnovu postupka iz razloga što joj nije dana mogućnost da sudjeluje u postupku u roku od 30 dana od dana kad je rješenje dostavljeno stranci.

Uvidom u predmet spisa utvrđeno je da je predmetno rješenje J.P. „Željeznice Federacije Bosne i Hercegovine” dostavljeno uz akt Službe za nekretnine broj: UPI-05/2-33-12515/08 od 08.01.2009. godine, da je isto zaprimljeno 12.01.2009. godine i da je prijedlog za obnovu postupka podnesen 29.01.2009. godine, znači u roku od 30 dana od dana dostavljanja rješenja.

Uvidom u arhivu imovinsko-pravne službe bivše općine Mostar Stari grad utvrđeno je da se predmetni spis dodjele gradskog građevnog zemljišta ne nalazi u arhivi. Uvidom u predmetno rješenje utvrđeno je da se u izreci istog navodi da je predmetno zemljište državno vlasništvo sa pravom korištenja opštine Mostar i da u naredbi pisarnici za dostavu nije naveden stvarni nositelj prava korištenja, što je dovoljno za utvrđivanje činjenice da podnositelj prijedloga za obnovu postupka nije sudjelovao u postupku sa stupnjem vjerojatnosti koji traži relevantna zakonska odredba članka 251. Zakona o upravnom postupku.

Uvidom u podatke zemljišne knjige utvrđeno je da je na predmetnom zemljištu od 1961. godine uknjiženo pravo korištenja u korist Zajednice Jugoslovenskih željeznica Beograd sa 1/1 dijela i da u zemljišnoj knjizi nije bilo promjene tog upisa.

Imajući u vidu prethodno navedeno utvrđeno je da je prijedlog za obnovu postupka blagovremen, izjavljen od ovlaštene osobe i da je okolnost na kojoj se temelji učinjena vjerojatnom.

Prema članku 254. Zakona o upravnom postupku ukoliko se utvrdi da su ispunjeni svi zakonski uvjeti nadležni organ donosi zaključak o dozvoli obnove postupka i određuje u kome će se opsegu postupak obnoviti.

Kad je to prema okolnostima slučaja moguće, a u interesu je ubrzanja postupka, nadležni organ može, čim utvrdi postojanje uvjeta za obnovu, prijeći na one radnje postupka koje se imaju obnoviti ne donoseći poseban zaključak kojim se obnova dozvoljava, što je i učinjeno u ovom predmetu posebice imajući u vidu načela efikasnosti, ekonomičnosti i interese stranaka u postupku.

U obnovljenom postupku održana je usmena rasprava dana 04.10.2013. godine na kojoj su izvedeni dokazi uvidom u  rješenje Službe uprave za stambene poslove, rekonstrukciju i katastar nekretnina općine Stari grad broj: 3-361-3205/98 od 27.07.1998. godine, pravomoćno rješenje Službe uprave za stambene poslove, rekonstrukciju i katastar nekretnina općine Stari grad broj: 06-23-3974/99 od 02.11.1999. godine,  kopije uplatnica, rješenje o urbanističkoj suglasnosti izdano od Sekretarijata za urbanizam, građenje i stambene poslove opštine Mostar broj: 3-364-4435/97 od 15.10.1997. godine,  Zaključak o ispravci greške Odjela za urbanizam i gradnju broj: UPI-07/2-25-68/12 od 15.05.2013. godine,  z.k. izvadak za k.č. 611/9 i k.č. 611/4, obe up.u z.k. ul. broj: 8443 k.o. Mostar, podatke katastarskog operata,  Dn: 611/64, rješenje Općinskog suda u Mostaru broj: Dn: 611/64 od 04.03.1964. godine,  rješenje SO Mostar broj: 04/III-214/1 od 30.11.1963. godine i rješenje SO Mostar broj: 04/III-214/1 od 01.10.1963. godine,  Zapisnik broj: 04/III-214/1 sastavljen 26.08.1963. godine i Procjenu NZ broj: 04/III-214/1.

Uvidom u Rješenje  Predsjedništva Skupštine opštine Mostar broj: 01-1499/97 Ibrahimu Beriši, sinu Zimela iz Mostara dodijeljeno na korištenje radi izgradnje poslovnog objekta gradsko građevno zemljište označeno kao k.č. 1834/3 u površini od 145 m2. 

Uvidom u Ugovor broj: OV-832/98 od 25.05.1999. godine utvrđeno je da je Ibrahim Beriša prodao nedovršeni poslovni objekt na kojem je dovršena faza prvog horizontalnog zatvaranja prostora Ekremu Džebi.

Uvidom u rješenje Službe uprave za stambene poslove, rekonstrukciju i katastar nekretnina općine Stari grad broj: 3-361-3205/98 od 27.07.1998. godine utvrđeno je da je istim Ibrahimu Beriši, sinu Zimela iz Mostara odobrena izgradnja poslovnog objekta na zemljištu označenom kao k.č. 1834/3 k.o. Mostar. 

Uvidom u pravomoćno rješenje Službe uprave za stambene poslove, rekonstrukciju i katastar nekretnina općine Stari grad broj: 06-23-3974/99 od 02.11.1999. godine utvrđeno je da je istim investitoru Ekremu Džebi iz Mostara odobrena upotreba poslovnog objekta izgrađenog na predmetnom zemljištu.

Uvidom u kopije uplatnica utvrđeno je da je investitor u potpunosti izmirio obveze po osnovu naknade za zemljište i naknade za pogodnosti-rente.

Uvidom u urbanističko-tehničke uvjete kao sastavni dio rješenja o urbanističkoj suglasnosti izdanom od Sekretarijata za urbanizam, građenje i stambene poslove opštine Mostar broj: 3-364-4435/97 od 15.10.1997. godine utvrđeno je da istima nije određena građevna ni regulaciona linija,  nego samo utvrđena površina objekta i to na način da nije uračunata ni površina stepenica. Iz istog razloga stranka je upućena da pred Odjelom za poslove urbanizma i građenja pokrene postupak radi ispravke navedene greške. 

Uvidom u Zaključak o ispravci greške Odjela za urbanizam i gradnju broj: UPI-07/2-25-68/12 od 15.05.2013. godine i ispravljene urbanističko-tehničke uvjete utvrđeno je da je izdana urbanistička sugasnost za izgradnju poslovnog objekta na građevnom zemljištu označenom kao k.č. 611/9 (nova k.č. 1834/3) i k.č. 611/4 (nova k.č. 1834/2) i  k.o. Mostar (Mostar I).

Uvidom u z.k. izvadak za k.č. 611/9 i k.č. 611/4, obe up.u z.k. ul. broj: 8443 k.o. Mostar  utvrđeno je da se radi o gradskom građevnom zemljištu u državnom vlasništvu sa uknjiženim pravom korištenja u korist Zajednice jugoslavenskih željeznica u Beogradu sa 1/1 dijela.

Uvidom u podatke katastarskog operata utvrđeno je da k.č. 611/9 odgovara novoj k.č. 1834/3, sa upisanim pravom posjeda u korist Ekrema Džebe sa 1/1 dijela, a da k.č. 611/4 odgovara novoj k.č. 1834/2, sa upisanim pravom posjeda u korist SIZ-a stanovanja sa 1/1 dijela. 

Usporedbom podataka u zemljišnoj knjizi i katastarskom operatu utvrđeno je da postoji neslaganje površine k.č. 611/4 (nova k.č. 1834/2), preciznije da je u zemljišnoj knjizi upisana površina 325 m2, a u katastarskom operatu 470 m2, kao i da je do neslaganja došlo zbog greške u cijepanju jer nije oduzeta površina otcjepljene parcele 611/9 u površini od 145 m2 i po službenoj dužnosti je zatražena ispravka greške.

Uvidom u spis Dn: 611/64 utvrđeno je da je rješenjem Općinskog suda u Mostaru broj: Dn: 611/64 od 04.03.1964. godine na zemljištu koje je predmet postupka naređena uknjižba društvenog vlasništva i uknjžba prava korištenja i predaje u posjed neizgrađenog građevnog zemljišta u korist Zajednice jugoslavenskih željeznica sa 1/1 dijela, a temeljem rješenja SO Mostar broj: 04/III-214/1 od  01.10.1963. godine i rješenja SO Mostar broj: 04/III-214/1 od 30.11.1963. godine. Utvrđeno je da se navedena rješenja ne nalaze u zbirci isprava Zemljišno-knjižnog ureda Općinskog suda Mostar.

Uvidom u prijedlog za dodjelu na trajno korištenje podnesen dana 17.08.1963. godine Odsjeku za imovinsko-pravne poslove SO Mostar od strane Zajednice jugoslavenskih željeznica utvrđeno je da je istim zatražena dodjela predmetnog zemljišta kao i da je poduzeće istaklo da će snositi troškove rada komisije, troškove postupka i naknadu za zemljište, kao i da je uz prijedlog dostavljena Potvrda filijale Investicijske banke u Sarajevu, kao dokaz o osiguranim sredstvima.

Uvidom u Zapisnik broj: 04/III-214/1 sastavljen 26.08.1963. godine utvrđeno da je u istom po zahtjevu Zajednice jugoslavenskih željeznica proveden postupak osiguranja dokaza i procijene nekretnina. 

Uvidom u Procjenu NZ broj: 04/III-214/1 utvrđeno da je predmet procijene nekretnina označena kao k.č. 611/1, u vlasništvu Gosto rođ. Bajgorić Fatime, od koje su cijepanjem nastale nekretnine koje su predmet ovog postupka.

Dana 07.05.2014. godine održana je usmena rasprava na kojoj su izvedeni dokazi uvidom u Potvrdu Službe za katastar broj: 07-32-2623/2013 od 28.10.2013. godine,  Metodologiju o načinu utvrđivanja naknade za građevno zemljište koje se preuzima od ranijeg vlasnika, Informaciju o prosječnoj tržišnoj cijeni 1 m2 građevnog zemljišta po zonama Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina i posjedovni list za k.č. 1834/2.

Uvidom u Potvrdu Službe za katastar broj: 07-32-2623/2013 od 28.10.2013. godine,  Metodologiju o načinu utvrđivanja naknade za građevno zemljište koje se preuzima od ranijeg vlasnika i Informaciju o prosječnoj tržišnoj cijeni 1 m2 građevnog zemljišta po zonama Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina utvrđeno je da se predmetno zemljište nalazi u drugoj zoni građevnog zemljišta i da je prosječna tržišna cijena istog 47 KM/m2

Izveden je dokaz uvidom u posjedovni list za k.č. 1834/2  i utvrđeno da je Služba za katastar ispravila grešku u cijepanju i da predmetna parcela ima površinu od 325 m2.

Na  usmenoj raspravi sklopljena je nagodba između stranaka u postupku kojom su stranke u postupku preuzele sljedeće obveze: 

Grad Mostar obvezao se da će nositelju prava korištenja J.P. „Željeznice Federacije Bosne i Hercegovine“ d.o.o. Sarajevo na ime naknade za preuzeto gradsko građevno zemljište označeno kao k.č. 611/9 (nova k.č. 1834/3) u površini od 145 m2 i k.č. 611/4 (nova k.č. 1834/2) u površini od 325 m2, obe up. u z.k. ul. broj: 8443 k.o. Mostar, isplatiti naknadu od 47 KM po 1 m2, odnosno za ukupnu površinu obje parcele od 470 m2 iznos od 22 090 KM (slovima: dvadesetdvijetisućedevedesetkonvertibilnihmaraka), u roku od 15 dana od dana pravomoćnosti rješenja Gradskog vijeća Grada Mostara o dodjeli predmetnog zemljišta.

Ekrem Džeba obvezao se da će na ime naknade za dodijeljeno zemljište označeno kao k.č. 611/4 (nova k.č. 1834/2) u površini od 325 m2 uplatiti Gradu Mostaru naknadu u visini od 47 KM/m2, odnosno za površinu od 325 m2 iznos od 15 275 KM (slovima: petnaesttisuća dvijestotinesedamdesetpetkonvertibilnihmaraka) u roku od 15 dana od dana pravomoćnosti rješenja Gradskog vijeća Grada Mostara o dodjeli predmetnog zemljišta kojim će se okončati ovaj postupak.

J.P. „Željeznice Federacije Bosne i Hercegovine“ d.o.o. Sarajevo suglasno je da Gradsko vijeće Grada Mostara donese rješenje kojim se zemljište označeno kao k.č. 611/9 (nova k.č. 1834/3) u površini od 145 m2 i k.č. 611/4 (nova k.č. 1834/2) u površini od 325 m2, obe up. u z.k. ul. broj: 8443 k.o. Mostar dodijeli Ekremu Džebi i da se naknada za preuzeto zemljište u visini od 22 090 KM (slovima: dvadesetdvijetisućedevedeset konvertibilnihmaraka) uplati u roku od 15 dana od dana pravomoćnosti rješenja kojim će se okončati obnova postupka dodjele gradskog građevnog zemljišta Ekremu Džebi te neće pokretati upravni spor protiv tog rješenja

Ocjenom provedenih dokaza pojedinačno i na temelju rezultata cjelokupnog dokaznog postupka, ovaj organ je riješio kao u izreci iz sljedećih razloga:

U slučaju prestanka prava korištenja zemljišta nositelj prava korištenja ima pravo na naknadu koja se utvrđuje prema odredbama Zakona o eksproprijaciji u momentu prestanka ovog prava. 

Iz dokaza izvedenih u tijeku ovog postupka utvrđeno je da je opština Mostar Ibrahimu Beriši, sinu Zimela iz Mostara dodijelila na korištenje radi izgradnje poslovnog objekta gradsko građevno zemljište označeno kao k.č. 1834/3 u površini od 145 m2, da je imenovanom odobrena izgradnja poslovnog objekta na predmetnom zemljištu, da je Ibrahim Beriša prodao nedovršeni poslovni objekt na kojem je dovršena faza prvog horizontalnog zatvaranja prostora Ekremu Džebi koji je završio predmetni objekt i dobio upotrebnu dozvolu, da Rješenjem o urbanističkoj suglasnosti i urbanističko tehničkim uvjetima nije određena građevna ni regulaciona linija,  nego samo utvrđena površina objekta i to na način da nije uračunata ni površina vanjskog stubišta, da je u ispravljenim urbanističko-tehničkim uvjetima određena regulaciona linija koja obuhvaća površinu zemljišta potrebnu za redovnu upotrebu predmetnog poslovnog objekta odnosno katastrske čestice pobliže označene u točci 1. izreke ovog rješenja. 

Imajući u vidu utvrđeno činjenično stanje i relevantne zakonske odredbe utvrđeno je da nositelj prava korištenja J.P. „Željeznice Federacije Bosne i Hercegovine” navedeno pravo stekao naplatno i da ima pravo na naknadu za zemljište, te da je Grad Mostar kao pravni sljednik opštine Mostar koja je donijela odluku o dodjeli predmetnog zemljišta na korištenje i u korist čijeg budžeta je uplaćena naknada za zemljište obveznik isplate naknade.

Imajući u vidu da je isplaćena naknada za zemljište označeno kao k.č.  611/9 (nova k.č. 1834/3) u površini od 145 m2 i da se tek ovim rješenjem dodjeljuje k.č. 611/4 (nova k.č. 1834/2) u površini od 325 m2 budući da ista nije bila obuhvaćena ranijom urbanističkom suglasnošću i da nije za istu isplaćena naknada, odlučeno je kao u točci 2. izreke ovog Rješenja.

Prema odredbama Zakona o eksproprijaciji stranke u postupku pred općinskim organom mogu postići sporazum o visini naknade za zemljište, a ukoliko ne bude postignut sporazum o visini naknade odlučuje sud u vanparničnom postupku.

Stranke u postupku sklopile su nagodbu kojom su prihvatile visinu naknade koju je utvrdila Komisija za procjenu prometne vrijednosti nekretnina od 47 KM/m2 tako da je odlučeno kao u točkama 2. i 4. izreke ovog rješenja.

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog Rješenja nije dopuštena žalba, ali se može pokrenuti upravni spor tužbom kod Županijskog suda u Mostaru, u roku od trideset dana od dana dostavljanja istog.









PREDSJEDNIK

Dostaviti:

· Ekrem Džeba

Put za Opine 19, Mostar

· J.P. „Željeznice Federacije Bosne i Hercegovine” d.o.o. Sarajevo

Musala 2, Sarajevo

· Službi za katastar Grada Mostara;

· Javnom pravobraniteljstvu Grada Mostara

· U spis;
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