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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
HERCEGOVAČKO-NERETVANSKA ŽUPANIJA/KANTON
GRAD MOSTAR


                                                                                                 HRVATSKI  JEZIK


O D L U K U
O POSTUPKU I UVJETIMA ZA UTVRĐIVANJE STATUSA GRAĐEVINA IZ MJERODAVNOSTI JEDINICA LOKALNE SAMOUPRAVE IZGRAĐENIH BEZ PRAVOMOĆNOG ODOBRENJA ZA GRADNJU



  Predlagač: Gradonačelnik
  Obrađivač: Odjel za urbanizam i gradnju 








Mostar,  lipanj  2021. godine

Na temelju  članka 45. stavak (2) Zakona o gradnji („Narodne novine HNŽ/K“, broj: 4/13) i članka 28. Statuta Grada Mostara („Gradski službeni glasnik Grada Mostara“ broj: 4/04 i „Službeni glasnik Grada Mostara“ broj:8/09 i 15/10), Gradsko vijeće Grada Mostara na ______ sjednici održanoj dana ______________ donijelo je 

ODLUKU
o postupku i uvjetima za utvrđivanje statusa građevina iz mjerodavnosti jedinica lokalne samouprave izgrađenih bez pravomoćnoga odobrenja za gradnju

I  OPĆE ODREDBE
	Članak 1.
Ovom Odlukom regulira se postupak za utvrđivanje statusa građevina iz mjerodavnosti jedinica lokalne samouprave izgrađenih bez pravomoćnog odobrenja za gradnju, odnosno suprotno upravnom aktu (u daljnjem tekstu: bespravne građevine i bespravni radovi), kao i nedovršenih građevina bez pravomoćnog odobrenja za gradnju i postupanje tijela uprave u slučajevima započete izgradnje građevina na području Grada Mostara.
	Članak 2.
Pod „utvrđivanjem statusa građevina  izgrađenih bez pravomoćnog odobrenja za gradnju“  u smislu ove Odluke, smatra se provođenje postupka kojim se donosi rješenje o statusu građevina izgrađenih bez pravomoćnog odobrenja za gradnju.
	Članak 3.
(1)Bespravnom građevinom u smislu ove Odluke, smatra se građevina ili njen dio izgrađen bez odobrenja za gradnju, građevina u čijoj je izgradnji odstupljeno od odobrenja za gradnju i građevina dograđen ili nadograđena bez odobrenja za gradnju. 
(2)Izgrađenom građevinom, u smislu ove Odluke, smatra se građevina na kojoj su do dana stupanja na snagu ove Odluke izvedeni građevinski i instalaterski radovi u cjelini ili je završen dio građevine koji se može samostalno koristiti.
(3)Nedovršenom građevinom u smislu ove Odluke smatraju se građevine na kojima je završena faza prvog horizontalnog zatvaranja prostora, a investitor namjerava nastavak izgradnje.
	Članak 4.
Temelj za utvrđivanje činjenice da je građevina izgrađena prema odredbama ove Odluke je satelitski snimak Grada Mostara iz 2018. godine.    
                                                          
II  POSTUPAK UTVRĐIVANJA STATUSA GRAĐEVINA IZGRAĐENIH BEZ PRAVOMOĆNOG ODOBRENJA ZA GRADNJU
Članak 5.
Postupak utvrđivanja statusa građevina izgrađenih bez pravomoćnog odobrenja za gradnju (u daljnjem tekstu: legalizacija) u smislu ove Odluke provodi Odjel  za urbanizam i građenje Grada Mostara.
Članak 6.
Postupak legalizacije bespravno izgrađenih građevina se može provesti ukoliko  građevina ne ugrožava opći javni interes, uklapa se u prostorno-plansku dokumentaciju i ne utječe negativno na zadovoljavanje  uvjeta zaštite okoliša, terena, stanovništva i materijalnih dobara.
Članak 7.
Za bespravno izgrađenu građevinu na građevnom zemljištu za koje nije donesen odgovarajući prostorno-planski dokument (Regulacijski plan ili Urbanistički projekt), Odjel za urbanizam i građenje će sukladno članku 49. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine HNŽ/K“, br.4/04), donijeti Rješenje na temelju Prostornog plana – Karta namjene površina.
Članak 8.
(1)Postupak legalizacije se pokreće na zahtjev ovlaštene osobe. 
(2)Ovlaštenom osobom, u smislu ove Odluke, smatra se:
· vlasnik nekretnine na kojoj je bespravna građevina izgrađena ili na kojoj su izvršeni bespravni radovi u prostoru, 
· investitor bespravno izgrađene građevine za slučaj kad je bespravna građevina izgrađena na zemljištu koje je u državnom vlasništvu, 
· kupac bespravno izgrađene građevine ukoliko on nije bio investitor, a isto dokazuje kupoprodajnim ugovorom na koji je plaćen porez na promet nekretnina, 
· osoba koja je bespravno izgrađenu građevinu stekla na zakonom propisan način (nasljeđivanjem i sl.), 
· vlasnik  objekta ili dijela objekta koji se koristi suprotno namjeni.

 (3) Rok za podnošenje zahtjeva za legalizaciju je jedna godina od dana stupanja na snagu ove Odluke.
Članak 9.
(1) Uz zahtjev za  legalizaciju bespravno izgrađene građevine prilažu se:
· kopija katastarskog plana, sa ucrtanim položajem građevine i upisanim gruntovnim (starim)  i katastarskim (novim) brojem k.č.
· dokaz o pravu gradnje u skladu sa čl. 34 Zakon o gradnji.
· situacijski prikaz bespravno izgrađene građevine na geodetskoj podlozi s prijedlogom rješenja za kolski pristup građevnoj parceli i prometom u mirovanju,
· izvod i prostorno-planske dokumentacije sa urbanističko-tehničkim uvjetima sukladno članku 55. stavak (1) točka b) Zakona o prostornom uređenju HNŽ.
· tri primjerka arhitektonske snimke izvedenog stanja izrađene od strane ovlaštenog projektanta, u razmjeri 1:50
· Izjave ovlaštenih stručnih osoba: arhitekta, inženjera građevinsrstva, elektrotehnike i strojarstva da izgrađeni objekt ispunjava bitne zahtjeve sigurnosti u korištenju i zaštite od požara, prema propisima koji su važili u vrijeme kada je objekat izgrađen
· fotografije sa datumom bespravno izgrađene građevine,
· drugi prilozi određeni posebnim zakonima
· dokaz o plaćenim naknadama iz članka 11. ove Odluke

(2) Uz zahtjev za  legalizaciju nedovršene građevine prilažu se:
· pravomoćno rješenje o urbanističkoj suglasnosti u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju 
· kopija katastarskog plana, sa ucrtanim položajem građevine i upisanim gruntovnim (starim)  i katastarskim (novim) brojem k.č.
· dokaz o pravu gradnje u skladu sa čl. 34 Zakon o gradnji HNŽ
· drugi prilozi određeni posebnim zakonima
· dokaz o plaćenim naknadama iz članka 11. ove Odluke

Članak 10.
U provođenju postupaka po ovoj Odluci nadležna služba će radi upoznavanja sa uvjetima legalizacije i očitovanja na iste pozvati: 
· vlasnike ili posjednike građevinskih parcela koje graniče sa građevnom parcelom na kojoj je bespravno izgrađena građevina,
· sve zainteresirane stranke, u slučajevima kada je bespravna gradnja izvršena u objektima kolektivnog stanovanja,
· sve suvlasnike predmetnog objekta, u slučajevima kada je bespravna gradnja izvršena u objektima sa više vlasnika.
· 
Članak 11.
U postupku legalizacije, a prije donošenja rješenja o odobrenju za legalizaciju, Investitor, odnosno vlasnik bespravno izgrađene građevine, obvezan je platiti naknade utvrđene zakonskim propisima i općinskim odlukama i to: 
· naknada na ime troškova uređenja građevnog zemljišta, 
· naknada iz temelja prirodne pogodnosti  - rente gradskog građevnog zemljišta uvećana za 10% u odnosu na naknadu utvrđenu Odlukom o visini rente Gradskog vijeća Grada Mostara.
· naknada za izgradnju skloništa sukladno posebnim propisima
· druge naknade određene posebnim propisima.

Članak 12.
Rješenjem o odobrenju za legalizaciju se utvrđuje da bespravno izgrađeni objekt zadovoljava sve zakonske uvjete za gradnju i ono proizvodi isti pravni učinak kao odobrenje za građenje izdano sukladno odredbama Zakona o gradnji HNŽ 

Članak 13.
Protiv rješenja Odjela  za urbanizam i građenje Grada Mostara, donesenoga temeljem odredbi ove Odluke, podnositelj zahtjeva može izjaviti žalbu Žalbenom vijeću Grada Mostara.

Članak 14.
Nakon pribavljanja rješenja o legalizaciji bespravno izgrađene građevine, osoba na čije ime glasi to odobrenje dužna je podnijeti zahtjev za donošenje rješenja o uporabi građevine.	
III  TROŠKOVI POSTUPKA
Članak 15.
Troškovi postupka po zahtjevu za izdavanje Rješenja o urbanističkoj suglasnosti za legalizaciju i Rješenja o legalizaciji bespravno izgrađene građevine, izdanim u postupku po odredbama ove Odluke, određuju  se sukladno Odluci o upravnim pristojbama sa Tarifom upravnih pristojbi Grada Mostara.

IV PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE
Članak 16.
Sredstva iz članka 11. ove Odluke su namjenska i raspoređuju se i koriste sukladno Statutu Grada Mostara.
Članak 17.
(1) Danom stupanja na snagu ove Odluke, započeti postupci urbanističko-građevinske inspekcije, kao i postupci  urbanističko-građevinske inspekcije u kojima je doneseno rješenje o uklanjanju, za objekte za koje je uredno podnesen zahtjev za legalizaciju, prekinut će se do pravomoćnosti rješenja o legalizaciji.
(2) U slučaju da se postupak iz stavka (1) ovog članka okonča donošenjem pravomoćnog rješenja o legalizaciji, građevinski inspektor će po pravomoćnosti tog rješenja obustaviti ranije prekinuti postupak.
(3) U slučaju da se postupak iz stavka (1) ovog članka okonča  odbacivanjem ili odbijanjem zahtjeva za donošenje rješenja o legalizaciji, građevinski inspektor će nastaviti ranije prekinuti postupak.
Članak 18.
Za građevine koje su izgrađene na lokalitetima za koje nisu doneseni regulacijski planovi, a donesena je odluka o pristupanju izradi regulacijskog plana, ili je donesena odluka o pristupanju izrade izmjena i dopuna regulacijskog plana, postupak legalizacije provest će se nakon usvajanja regulacijskog plana. 
                                                                  Članak 19.
Za bespravno izgrađene građevine za koje je investitor podnio zahtjev za legalizaciju, sukladno odredbama ove Odluke, nadležna služba vodit će poseban registar.
	
                                            Članak 20.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Mostara“.
U Mostaru __________
Broj:							Predsjednik Gradskog Vijeća
Salem Marić

Obrazloženje:

PRAVNI TEMELJ

Člankom 45. stavak 2. Zakona o gradnji („Narodne novine HNŽ/K“, broj: 4/13) propisano je da će Jedinice lokalne samouprave svojim propisom regulirati status građevina iz nadležnosti jedinica lokalne samouprave, izgrađenih bez pravomoćnog odobrenja za građenje.

Stavkom 3. istog članka propisano je da se financijske obveze investitora ne mogu utvrditi u iznosu manjem od iznosa koje je investitor izgradnje objekta dužan snositi po redovitoj proceduri. 

Članak 28. Statuta Grada Mostara propisuje nadležnost Gradskog vijeća za odlučivanje o ovim pitanjima u skladu sa Ustavom i važećim zakonima.


RAZLOZI DONOŠENJA ODLUKE

Zbog većeg broja građevina izgrađenih bez pravomoćnog odobrenja za građenje, potrebno je regulirati ovu oblast. 
Zbog nepostojanja Gradskog vijeća Grada Mostara, do sada nije usvojena ova Odluka, a što je zakonska obveza. 


FINANCIJSKA SREDSTVA

Financijska sredstva potrebna za realizaciju ove Odluke  nisu potrebna, a usvajanjem iste prihodi Grada Mostara bit će značajno povećani, što će doprinijeti realizaciji kapitalnih projekta po Gradskim područjima. 
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